Приложение № 1
СТАНДАРТА РАСКРЫТИЯ ИНФОРМАЦИИ 

МУП ЦМР МО «КОСТОМУКШСКИЙ ГОРОДСКОЙ ОКРУГ»

ДОГОВОР  УПРАВЛЕНИЯ  МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Костомукша                                                                                               '   '                        201  г. 

Муниципальное унитарное предприятие центр муниципальных расчетов муниципального образования «Костомукшский городской округ», именуемое в дальнейшем Управляющая организация, в лице    , действующего на основании , с одной стороны, и  ,      собственника   кв. №  по ул. , принадлежащей на праве собственности на основании________________________________________________, _______________________________________________________________________________________________________________________, именуемая в дальнейшем Собственник, с другой стороны, заключили настоящий Договор о    нижеследующем:

1.      ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

 1.1. В соответствии с настоящим договором Управляющая организация на основании  
в течение срока действия договора и за плату от имени и в интересах собственников помещений многоквартирного дома заключает договора с подрядными и ресурсоснабжающими организациями  на организацию предоставления коммунальных услуг и выполнение работ по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в вышеуказанном многоквартирном доме собственникам помещений, пользующимся этими помещениями лицам и владельцам нежилых помещений,  а также осуществляет иную направленную на достижение целей управления домом деятельность. 

            1.2. Условия настоящего Договора являются одинаковыми для всех собственников помещений в многоквартирном доме и определены в соответствии с п.1.1. настоящего Договора.

  1.3.Состав общего имущества жилого дома в настоящем Договоре определяется Постановлением Правительства Российской Федерацией от 13.08.2006 года № 491 п.2, Главы 1 «Об утверждении Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме и правил изменения размера платы за содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность» и актом технического состояния общего имущества в пределах границ эксплуатационной ответственности (Приложение № 2). Границей эксплуатационной ответственности между общедомовым оборудованием и квартирным является: на системах горячего и холодного водоснабжения – первый запорно-регулировочный кран на отводах внутриквартирной разводки от стояка; на системе канализации - плоскость раструба тройника; по электрооборудованию - отходящий от аппарата защиты (автоматический выключатель, УЗО, предохранитель и т.п.) провод квартирной электросети; по строительным конструкциям - внутренняя поверхность стен квартиры, оконные заполнения и входная дверь в квартиру. 
2. ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ.

Собственник - субъект гражданского права, право собственности, которого на жилое либо нежилое помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.

Состав имущества - общее имущество многоквартирного дома, предназначенное для обслуживания более одного помещения в данном доме, в том числе помещения в данном доме, не являющиеся частями квартир и нежилых помещений, а  именно: межквартирные лестничные площадки и клетки, лестницы, лифты, лифтовые и иные шахты, коридоры, технические этажи, чердаки, подвалы, в которых имеются инженерные коммуникации и иное обслуживающее более одного помещения в данном доме оборудование (технические подвалы), а также крыши, ограждающие несущие и ненесущие конструкции данного дома, механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в данном доме за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения, земельный участок, на котором расположен данный дом с элементами озеленения и благоустройства и иные предназначенные для обслуживания, эксплуатации и благоустройства данного дома объекты, расположенные на указанном земельном участке.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) доля, определяемая отношением общей площади указанного помещения к сумме общих площадей всех помещений в данном доме.

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Коммунальные услуги - холодное и горячее водоснабжение, отопление, водоотведение, электрическая энергия.

Содержание общего имущества многоквартирного дома - комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества представлен в Приложении № 3 настоящего договора. 


Текущий  ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования, инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных показателей коммуникаций, оборудования, конструкций.

3.     ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН.

3.1.  Управляющая организация  обязуется:

3.1.1. Организовать работы по содержанию и ремонту в объеме собранных средств, в порядке, утвержденном проведенным конкурсом, в соответствии с" Перечнем обязательных  работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме  (Приложение № 3).

3.1.2.  Организовать проведение капитального ремонта общего имущества собственников жилого дома  в соответствии с Жилищным Кодексом РФ.

3.1.3. Предоставлять основные услуги по управлению жилым домом:

- ведение учета доходов и расходов на содержание и ремонт общего имущества жилого дома;

- осуществление сбора платежей на содержание и ремонт общего имущества дома с собственников квартир или с пользователей помещений по договорам с собственниками; 

- организация  приема платежей за коммунальные услуги с последующей оплатой поставщикам от имени собственников

- обеспечение предоставления коммунальных услуг в соответствии с действующим законодательством;

- организация  начисления  оплаты  за  жилищные и коммунальные  услуги в соответствии с заключенными договорами;

- организация систематического   контроля   и   оценки   соответствия   качества   предоставления коммунальных услуг  в соответствии с требованиями законодательства;

- проведение комиссионных обследований жилых и нежилых помещений по письменному заявлению собственника;

- организация аварийно-диспетчерского обслуживания;

-  планирование работ по текущему и капитальному ремонту общего имущества жилого дома с учетом его технического состояния и фактического объема финансирования;

- ведение в установленном порядке необходимой документации на все действия по передаче, ремонту, восстановлению имущества или производству работ и их приему;

-  прием и рассмотрение индивидуальных обращений от граждан.

3.1.4. Выполнять дополнительные поручения по управлению жилым домом при условии   дополнительной оплаты: судебное  взыскание долговых требований,  вытекающих из настоящего  договора,  по  отношению  к собственникам  квартир  и  нежилых помещений в таком доме, к государственным и иным органам, возникших в результате неуплаты или недоплаты обязательных платежей собственников и/или иных платежей, предусмотренных законодательством, установка и обслуживание общих домовых приборов учета, заключение и сопровождение договоров аренды общего имущества жилого дома, другие услуги в части управления жилым домом, не противоречащие текущему законодательству.

3.1.6. Осуществлять учет зарегистрированных граждан в жилом помещении собственников и вести прием документов на регистрацию граждан по месту жительства и месту фактического пребывания в соответствии с 'Правилами регистрации и снятия граждан РФ с регистрационного учета по месту пребывания и месту жительства в пределах РФ" (Утв. Постановлением Правительства РФ от 17.07.95г. № 713 с изменениями и дополнениями).

3.2  Собственники  обязуются:

3.2.1. Своевременно и полностью производить оплату за жилое помещение и предоставленные коммунальные услуги. 

3.2.2. Определить уполномоченного представителя "Собственников" для оперативного решения вопросов, связанных с управлением жилым домом. 

3.2.3. Обеспечить личное участие или доверенного лица на общем собрании собственников, организованном Управляющей  организацией. 

3.2.4. Своевременно  сообщать Управляющей организации  обо   всех  замеченных неисправностях  в работе коммуникационных сетей общего пользования, на конструктивных элементах здания и придомовой территории, а также других существенных обстоятельствах, могущих отразиться на качестве исполнения работ по настоящему договору.

3.2.5. В установленном порядке согласовывать с органами местного самоуправления и Управляющей организацией, переустройство  и перепланировка жилых помещений.

 3.2.6.Поддерживать жилое помещение в надлежащем состоянии, не допуская бесхозяйственного обращения с ним, соблюдать права и законные интересы соседей, правила пользования жилыми помещениями, а также правила содержания общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

3.2.7. Уведомлять Управляющую организацию  об отчуждении жилого помещения. Ставить в известность нового собственника о заключении договора на управление.

4.   ПРАВА СТОРОН   

4.1. "Управляющая организация" имеет право:

4.1.1. Самостоятельно определять подрядную организацию для выполнения работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном жилом доме. 

4.1.2. Определять перечень и  сроки выполнения необходимых работ по содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества на основании актов обследований многоквартирного дома  и заявок Собственников в зависимости от фактического состояния общего имущества и объема поступивших средств собственников.  

4.1.3. Представлять интересы "Собственников" в государственных и других учреждениях по вопросам, связанным с содержанием жилого дома.

4.1.4. Оказывать иные виды услуг, не входящие в перечень, предусмотренный настоящим договором, выполняемые за дополнительную плату, которая поступает в самостоятельное распоряжение Управляющей организации. 

4.2.  "Собственники" имеют право:

4.2.1. Выступать с инициативой организации и проведения внеочередного собрания собственников.

4.2.2.  Вносить предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжения на общем собрании собственников, в порядке, установленном действующим законодательством.

 5.   ЦЕНА И  ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.

 5.1.  Плата за жилое помещение и коммунальные услуги состоит из платежей за:  

· коммунальные услуги (отопление, горячее водоснабжение, холодное водоснабжение, водоотведение);

· содержание, текущий  и капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома;

· услуги и работы по управлению многоквартирным домом; 

5.2. Плата за услуги по содержанию и текущему ремонту в рамках Договора устанавливается в размере, обеспечивающем содержание общего имущества в многоквартирном доме, в соответствии с действующим перечнем работ (услуг), указанным в  Приложении N 3.
5.3. Размер платы услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома определяется  по результатам           в порядке, установленном Правительством Российской Федерации в соответствии с частью 4 статьи 161 Жилищного кодекса Российской Федерации.  

5.4.  Плата за жилое помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов, представленных Управляющей организацией не позднее пятнадцатого числа месяца, следующего за истекшим месяцем.  

В платежном документе указываются: размер оплаты оказанных услуг, сумма задолженности Собственника по оплате оказанных услуг за предыдущие периоды, а также сумма пени, определенная в соответствии с условиями Договора.

5.5. Собранные денежные средства учитываются  Управляющей организацией  на едином счете, имеют целевое назначение.  

5.6. Управляющая организация  производит расчеты с поставщиками коммунальных услуг в соответствии с заключенными договорами.

5.7. Размер платы за коммунальные услуги, потребляемые в помещениях, оснащенных квартирными приборами учета, а также, при оборудовании многоквартирного дома общими домовыми приборами учета определяется в соответствии с объемами фактического потребления коммунальных услуг, определяемыми в соответствии с Правилами предоставления коммунальных услуг гражданам, утвержденными Правительством Российской Федерации. А при отсутствии квартирных и (или) общих домовых приборов учета - исходя из нормативов потребления коммунальных услуг,   установленных  Правительством Республики Карелия.

5.8. При временном отсутствии проживающих в жилых помещениях граждан внесение платы за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение и водоотведение при отсутствии в жилом помещении индивидуальных приборов учета по соответствующим видам коммунальных услуг осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утверждаемом Правительством Российской Федерации.

5.9. В случае оказания услуг и выполнения работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме, указанных в Приложении № 3 к настоящему Договору ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, т.е. не оказания части услуг и/или не выполнения части работ в многоквартирном доме,  стоимость этих работ, уменьшается пропорционально количеству полных календарных дней нарушения от стоимости соответствующей услуги или работы в составе ежемесячной платы по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с Правилами содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденными Правительством Российской Федерации.

В случае исправления выявленных недостатков, не связанных с регулярно производимыми работами в соответствии с установленными периодами производства работ (услуг), стоимость таких работ может быть включена в плату за содержание и ремонт общего имущества в размере занимаемого помещения в следующих месяцах при уведомлении Собственника. 

5.10. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание услуг и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы.

5.11. Услуги Управляющей организации, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по взаимному  соглашению сторон. Оплата в таком случае производится Собственником в соответствии с выставленным Управляющей организацией счетом, в котором должны быть указаны: наименование дополнительных работ, их стоимость, расчетный счет, на который должны быть перечислены денежные средства.  

5.12. В случае изменения стоимости услуг по Договору Управляющая организация производит перерасчет стоимости услуг со дня вступления изменений в силу.

 5.13. Обязанность по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома распространяется на всех Собственников помещений в этом доме с момента возникновения права собственности на помещения в этом доме. При переходе права собственности на помещение в многоквартирном доме к новому Собственнику переходит обязательство предыдущего Собственника по оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома.

6.  ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

6.1. Управляющая организация несет ответственность за ущерб, причиненный многоквартирному дому в результате ее действий или бездействия, в размере действительного причиненного ущерба.

6.2. Управляющая организация не несет ответственности за все виды ущерба, возникшие не по ее вине или не по вине ее работников.

6.3. В случае нарушения Собственником сроков внесения платежей, установленных разделом 5 Договора, Управляющая организация вправе взыскать с него пени в размере 1/300 (одной трехсотой) учетной ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации за каждый день просрочки платежа со следующего дня после наступления установленного срока оплаты по день фактической выплаты включительно. Размер пени указывается в счете, ежемесячно выставляемом Управляющей организацией, и подлежит уплате Собственником одновременно с оплатой услуг в соответствии с Разделом 5 Договора.

6.4. Собственник несет ответственность за нарушение требований пожарной безопасности в соответствии с действующим законодательством.

6.5. Во всех остальных случаях нарушения своих обязательств по Договору Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

7. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

7.1. Все споры, возникшие из Договора или в связи с ним, разрешаются сторонами путем переговоров. В случае, если стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из сторон.

7.2. Претензии (жалобы) на несоблюдение условий Договора предъявляются Собственником в письменном виде и подлежат обязательной регистрации в Управляющей организации.

7.3. Взаимоотношения   "Сторон",   не урегулированные     настоящим   договором, регламентируются действующим законодательством РФ.

8.  СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания.

8.2. Настоящий договор заключается на     года.  Договор может быть, досрочно расторгнут в соответствии с действующим законодательством РФ при условии письменного извещения Собственниками Управляющей организации за два месяца до даты расторжения  в следующих случаях:

- по письменному соглашению сторон;

- при ликвидации Управляющей организации как юридического лица либо в случаях ограничения в установленном действующим законодательством РФ порядке его уставной правоспособности, что повлечет для этой Стороны невозможность выполнения обязательств по настоящему Договору;

- на основании решения суда после возмещения Сторонами имеющихся между ними задолженностей.

Стороны обязаны завершить финансовые расчеты в течение одного месяца с момента расторжения договора.

9.  ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

9.1. Настоящий договор заключается в письменной форме путем составления одного документа, подписанного каждым собственником помещения в многоквартирном доме, либо подписанный уполномоченным собственниками лицом.

9.2. Все изменения   и дополнения   к настоящему договору  осуществляется     путем  заключения дополнительного Соглашения, являющегося неотъемлемой частью настоящего договора.                                                                                                                                                9.3. Данный договор является обязательным для всех собственников жилого дома.                   
9.4.   Неотъемлемыми приложениями к настоящему договору являются: 

Приложение №  1 -  Состав общего имущества многоквартирного дома. 

Приложение № 2 - Акт технического состояния общего имущества многоквартирного дома, в пределах эксплуатационной ответственности 

Приложение № 3 - Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме.

9. ЮРИДИЧЕСКИЕ АДРЕСА И ПОДПИСИ СТОРОН
Приложение №1

к Договору управления

С О С Т А В

общего имущества многоквартирного дома.

Адрес многоквартирного дома ул.                      , д.

Год постройки __

	Фундамент

	Стены

	Подвал/цоколь

	Межпанельные стыки

	Фасад

	 - балкон

	 - лоджия

	 - карниз

	 - водоотводящее устройство

	Кровля

	Перекрытия

	Чердачные помещения

	Полы

	Окна

	Двери

	Лестницы, лестничные площадки, коридоры

	Колясочные

	Мусорокамеры

	Системы инженерного оборудования:

	 - отопление

	 - горячее водоснабжение

	 - холодное водоснабжение

	 - канализация

	 - вентиляция

	 - электроснабжение

	 - лифты, лифтовые шахты, машинное помещение

	 - мусоропроводы

	 - внутридомовые сети связи

	Земельный участок (согласно кадастровому учету)

	Придомовая территория в границах, установленных органами местного самоуправления, зеленые насаждения, строения и малые архитектурные формы


Управляющая организация:                                                      Собственник:

_________________                                                           _______________ ____         

Приложение N 2

к Договору управления

АКТ

технического состояния общего имущества многоквартирного дома в пределах эксплуатационной ответственности

I. Общие сведения о многоквартирном доме

    1. Адрес многоквартирного дома   
    2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)         
    3. Серия, тип постройки ____жилой  дом_______
    4. Год постройки    
    5. Степень износа   по  данным  государственного  технического  учета _____________
    6. Степень фактического износа _______________________________

    7. Год последнего капитального ремонта 
    8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного  дома аварийным и     подлежащим сносу ___ __

    9. Количество этажей   
    10. Наличие подвала _ __
    11. Наличие цокольного этажа ___ _

    12. Наличие мансарды __ _____

    13. Наличие мезонина ___ ____

    14. Количество квартир   
    15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав  общего имущества _ ___

    16.  Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания __
    17.  Перечень  жилых  помещений,  признанных  непригодными для проживания  (с  указанием  реквизитов  правовых  актов о признании  жилых помещений                                               непригодными для проживания) ___

    18. Строительный объем_  куб.м.
    19. Площадь:

    а)  многоквартирного  дома  с  лоджиями,  балконами,  шкафами, коридорами и лестничными клетками             кв.м.
    б) жилых помещений (общая площадь квартир)         кв.м.
    в)  нежилых  помещений  (общая  площадь  нежилых помещений, не входящих   в  состав  общего  имущества  в  многоквартирном  доме      кв.м.
    г)   помещений   общего  пользования  (общая  площадь  нежилых  помещений,  входящих  в    состав общего имущества в многоквартирном доме)      кв.м.
    20. Количество лестниц ________ шт.

    21. Уборочная   площадь   лестниц   (включая   межквартирные лестничные площадки) 
            _715,3  кв.м.
    22. Уборочная площадь общих коридоров __________________ кв. м

    23. Уборочная  площадь  других  помещений  общего пользования (включая технические  этажи, чердаки, технические подвалы         кв.м.
    24. Площадь  земельного  участка,  входящего  в состав общего имущества многоквартирного дома   кв.м.
    25.  Кадастровый  номер  земельного  участка (при его наличии)

 II. Техническое состояние многоквартирного дома,  включая пристройки

	№ п/п
	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1.
	Фундамент
	
	

	2.
	Наружные и внутренние капитальные стены
	
	

	3.
	Перегородки
	
	

	4.
	Перекрытия чердачные междуэтажные подвальные (другое)
	
	

	5.
	Крыша
	
	

	6.
	Полы
	
	

	7.
	Проемы окна двери (другое)
	
	

	8.
	Отделка внутренняя наружная (другое)
	
	

	9.
	Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, ванны, напольные электроплиты, телефонные сети и оборудование, сети приводного радиовещания, сигнализация, мусоропровод, лифт, вентиляция  (другое)
	
	

	10.
	Внутридомовые  инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг, электроснабжение, холодное водоснабжение, горячее водоснабжение и водоотведение, газоснабжение,

отопление (от внешних котельных), отопление (от домовой котельной), печи, калориферы, АГВ, (другое).


	
	

	11.
	Крыльца
	
	


Управляющая организация                                               Собственник

	
	
	Приложение № 3

	
	
	к договору управления

	
	
	

	
	
	

	Минимальный перечень работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома №, по улице 

	Общая площадь жилых помещений (без учета балконов, лоджий, веранд и трасс),  м2  -

	
	ул.  , дом № 
	

	№ п/п
	Перечень работ
	Периодичность

	1
	2
	5

	I
	Санитарное содержание
	 

	 
	Зимний период 7 месяцев
	 

	1
	Сдвигание  свежевыпавшего снега толщиной слоя свыше 2 см
	5 раз  в месяц

	2
	Подсыпка территории противогололедными материалами (ручная)
	10 раз в месяц

	3
	Очистка территории от наледи и льда (ручная)
	4 раза в месяц

	4
	Подметание свежевыпавшего снега
	7 раз в месяц

	5
	Очистка участков территории от снега и наледи при механиз.уборке
	2 раза в месяц

	6
	Сдвигание свежевыпавшего снега в дни сильных снегопадов ручным и мех.
	2 раза в месяц

	 
	Летний период 5 месяцев
	 

	7
	Подметание территорий в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см
	4 раза в месяц

	8
	Уборка газонов
	4 раза в месяц

	9
	Очистка урн
	4 раза в месяц

	 
	Лестничные клетки
	 

	10
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей нижних третьих этажей
	2 раза в неделю

	11
	Влажное подметание лестничных площадок и маршей выше третьего этажей
	1 раз в неделю

	12
	Мытье лестничных площадок и маршей нижних трех этажей
	2 раза в месяц

	13
	Мытье лестничных площадок и маршей выше третьего этажа
	2 раза в месяц

	14
	Мытье  окон в подъездах
	1 раз в год

	 
	ИТОГО  
	 

	II
	Техническое обслуживание, осмотры и ремонт 

	1
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен многоквартирных домов: выявление отклонений от проектных условий эксплуатации,   несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков потери несущей способности, наличия деформаций, нарушений теплозащитных  свойств, выявление следов коррозии; в случае выявления повреждений и нарушений – составление  плана мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению проектных условий их эксплуатации и его выполнение
	1 раз в год

	2
	Работы, выполняемые для надлежащего содержания крыш МКД: проверка кровли на отсутствие протечек ; проверка молниезащитных устройств; выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций, креплений несущих конструкций крыш, водоотводящих устройств и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, осадочных и температурных швов, водоприемных воронок внутреннего водостока; проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от мусора, грязи и наледи; при выявлении нарушений, приводящих к протечкам - незамедлительное устранение. В остальных случаях – разработка плана восстановительных работ.
	весна/осень

	3
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и покрытий многоквартирных домов: выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного решения, выявление прогибов, трещин и колебаний. Выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в местах примыкания
к стенам, смещение плит одной относительно другой по высоте;  при выявлении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ.
	1 раз в год

	4
	Работы, выполняемые в зданиях с подвалами: проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений, проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы
и приямков, принятие мер, исключающих подтопление, захламление и загромождение таких помещений. Контроль состояния дверей подвалов и технических подполий и запорных устройств на них.
	весна-осень

	5
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов МКД: выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, контроль состояния и работоспособности информационных знаков, входов в подъезды; контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец и зонтов над входами в здание, в в подвалы и над балконами, контроль состояния  и восстановление плотности притворов входных дверей; при выявлении нарушений – разработка плана восстановительных работ.
	1 раз в год

	6
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц МКД: выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности крепления ограждений. Выявление выбоин и сколов в ступенях; при обнаружении повреждений и нарушений – разработка плана восстановительных работ, при необходимости проведение восстановительных работ.
	
1 раз в год

	7
	Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней отделки МКД: проверка состояния внутренней отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и инженерному оборудованию – устранение выявленных нарушений
	1 раз в год

	8
	Работы, выполняемые с целью надлежащего содержания оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу многоквартирного дома: проверка целостности оконных и дверных заполнений; при выявлении нарушений – незамедлительный ремонт.
	По мере необходимости

	9
	Работы, выполняемые в целях надлежащего состояния систем вентиляции и дымоудаления  МКД: техническое  
обслуживание и сезонное управление оборудованием систем вентиляции   и дымоудаления, определение 
работоспособности оборудования, элементов систем; 
контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной установки; при выявлении повреждений и нарушений – проведение восстановительных работ.
	

ежемесячно

	10
	Общие работы, выполняемые для надлежащего состояния систем водоснабжения и водоотведения в МКД:  контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней системы водоснабжения и канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных систем и дворовой канализации.
	ежемесячно


Работы. выполняемые для надлежащего содержания электрооборудования; проверка заземления оболочки электрического кабеля, оборудования (насосы, щитовые, вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции 

проводов, трубопроводов и восстановление цепей заземления по результатам проверок, проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения. Техническое обслуживание и ремонт силовых и 

осветительных установок, электрических систем дымоудаления, установок автоматизации тепловых пунктов, элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных  шкафах, наладка электрооборудования.

	
	ежемесячно
	

	12
	Работы по обеспечению требований пожарной безопасности- осмотры и обеспечение работоспособности противопожар-
ного водоснабжения, состояния проходов, выходов
	1раз в год

	 
	 
	 

	 
	ИТОГО  
	 

	III
	Аварийно-диспетчерское обслуживание
	 

	 
	Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в МКД, выполнение заявок населения.
	по мере необходимости

	IV
	Сбор и вывоз твердых бытовых отходов
	каждый день

	V
	Планово-профилактическое обслуживание оборудование ТП, узлов учета ТЭ: проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктов; постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности оборудования; гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек; работы по очистке теплообменного оборудования для удаления никапно-коррозивных отложений; проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений - разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение восстановительных работ.
	2 раза в месяц

	VI
	Диспетчерское обслуживание
	круглосуточно

	VII
	Вывоз КГО
	по мере необходимости

	 
	Итого прямые расходы
	 

	VIII
	Расходы по управлению

	1
	Услуги управляющей организации
	ежемесячно

	2
	Услуги паспортной службы
	ежемесячно

	3
	Услуги расчетно-кассового центра (БРКО)
	ежемесячно

	IX
	ВСЕГО
	 

	 
	Рентабельность, 5%
	 

	X
	Плата за содержание и ремонт общего имущества МКД
	 




